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Reiche Auslander zieht es an die Spree

In Berlin lassen sich
inzwischen auch
Luxuswohnungen gut
verkaufen. Ihr
Marktanteil bleibt mit
weniger als zwei
Prozent aber gering.

Christian Hunziker, Katharina Slodczyk
Berlin, London

ritisches  Understatement

ist seine Sache nicht. Daher

kommt John Hitchcox,

Chef der Immobilienent-
wicklungsgesellschaft Yoo, gleich
auf das Wesentliche zu sprechen:
Mebhr als ein Drittel der Wohnungen
im aktuellen Berliner Bauvorhaben
habe man bereits verkauft. ,,45 Pro-
zent, um genau zu sein.“ Und wei-
ter: ,,Das ist duflerst vorzeigbar an-
gesichts der Tatsache, dass das Pro-
jekt erst in zwei Jahren vollendet
sein wird.“

Das Projekt, iiber das Hitchcox
lang und ausfiihrlich ins Schwar-
men gerit, heif’t Yoo Berlin und um-
fasst 86 luxuriése Wohnungen im
Bezirk Mitte, gleich neben der Spiel-
stitte des Berliner Ensembles. Vor
zwolf Jahren rief Hitchcox ge-
meinsam mit dem Stardesigner Phi-
lippe Starck die Marke Yoo ins Le-
ben: Luxusgebiude, die nicht nur
exklusive Wohnungen, sondern
auch grofiziigige Gemeinschaftsein-
richtungen bieten - etwa Schwimm-
bad, Sauna und Café. Es gehe da-
rum, ein ,Dorfgefiihl“ in der Stadt
zu schaffen, beschreibt Hitchcox
die Idee.

Die Kaufer zahlen heute Preise,
die vor Jahren als utopisch galten

Realisiert wird das Berliner Vorha-
ben von der Peach Property Group
aus Ziirich. Die Schweizer sind auf
den Bau hochwertiger Wohnungen
spezialisiert - und entsprechend
hoch sind die Preise im Yoo Berlin:
Zwischen 375000 und 2,9 Millio-
nen Euro kosten die Wohnungen.
Hinter vorgehaltener Hand ist von
Preisen von mehr als 10000 Euro
pro Quadratmeter die Rede - Be-
trége, die vor wenigen Jahren in Ber-
lin noch als véllig utopisch galten.
Doch das Blatt hat sich gewendet.
.Wir beobachten eine verstirkte
Nachfrage vor allem nach hochwer-

Pressefoto yoo

Luxuswohnen in Berlin: Den Spa-Bereich mit Schwimmbad und Sauna teilen sich die Bewohner des ,.Yoo" in Berlin-Mitte.

tigem Wohnraum®, sagt Thomas Za-
bel, Geschiftsfiihrer des auf Luxus-
wohnungen spezialisierten Makler-
biiros Berlin Capital Investments.
»Gerade fiir finanzstarke auslandi-
sche Kaufer ist es im Augenblick

zulegen. ,Berlin steht weltweit im
Fokus“, begriindet dies Groth. Zu-
dem profitiere der Wohnungsmarkt
davon, dass die unsichere wirt-
schaftliche Lage viele Menschen
dazu bewege, ihr Geld in Sachwer-

sehr lukrativ, in Berlin zu investie- ten anzulegen.

ren.“ 70 Prozent von Zabels Kun- Genau diese anspruchsvolle
den stammen aus dem Klientel spricht Groth
Ausland - und ein ,,Im mit seinem Projekt Bel-
Grofiteil davon nutzt  jnternationalen les Etages an. In der

ihre neue Berliner Vergleich sind Nihe des Gendarmen-
Wohnung nicht etwa markts errichtet die
als  Hauptwohnsitz, ‘; 5 (:’OotEur: pl’(_) Groth-Gruppe 21 Eigen-
sondern als ,,Second ua ra' meter e‘:n tumswohnungen auf ei-
Residence*. Schnéppchen. nem Standard, den es

Diese Einschitzung Thomas Zabel in Berlin nach Groths

bestdtigt der erfah-
rene Berliner Projektentwickler
Klaus Groth. Seit etwa drei Jahren
beobachtet er, dass vermogende
Personlichkeiten aus dem Ausland
sich in Berlin einen Zweitwohnsitz

Berlin Capital Investments

Worten noch nicht gibt
- mit eigenem Clubraum, mit mehr
als hundert Quadratmeter groflen
Dachterrassen fiir die Penthouse-
Wohnungen und mit einem Con-
cierge, der den Bewohnern selbst

ausgefallene Wiinsche erfiillt. Sol-
cher Luxus hat seinen Preis: Bis
15000 Euro kostet der Quadratme-
ter.

Bei Luxuswohnungen ist die Lage
das entscheidende Kriterium

Allerdings ist ,,das Premiumwohn-
segment sehr schmal“, gibt Groth
zu. Er beziffert den Anteil der Woh-
nungen, die pro Quadratmeter
5000 Euro und mehr kosten, auf
hochstens zwei Prozent des Berli-
ner Markts. Das ,entscheidende Kri-
terium* sei die Lage, erklart Makler
Zabel, in Berlin sind die Topstand-
orte die Gegend zwischen Gendar-
menmarkt, Friedrichstraffe und Un-
ter den Linden sowie der Kurfiirs-
tendamm.

Dass gehobene Wohnungen kein
Selbstldufer sind, musste der nie-
derldndische Entwickler Harry van
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Caem erfahren. Mit drei Jahren Ver-
spatung erfolgte gestern der erste
Spatenstich fiir die Fellini Resi-
dences in der Nihe des Spittel-
markts. Schneller lassen sich Pro-
jekte im mittleren Preissegment ver-
markten. Die Bauwert Group etwa
meldet fiir ihr Projekt Rosengirten
nahe dem Kurfiirstendamm kurz
nach Baubeginn einen Verkaufs-
stand von 82 Prozent.

Und das Angebot wird wohl
knapp bleiben, die Preise daher wei-
ter steigen. Bei den Kunden ist noch
Luft nach oben: ,Im internationa-
len Vergleich sind 15000 Euro pro
Quadratmeter immer noch ein
Schnippchen¥, sagt Zabel. In Lon-
don werden nach Angaben von En-
gel & Volkers bis zu 76 000 Euro be-
zahlt. ,Das sind die Kategorien“,
sagt der Berliner Makler, ,,in denen
einige unserer Kunden denken.
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